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LAPPEENRANNAN WEERAN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 KESKUS KORTTELI 6 TONTTI 55 (Weeran kortteli, Sammonkatu 2-4)

ALOITE
Aloitteen alueen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt kiinteiston omistaja City kauppapaikat Oy.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee 2 Keskustan kaupunginosan korttelin 6 tonttia 55. Suunnittelualue
sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kauppatorin koillispuolella, Kauppakadun ja Valtakadun
littyman tuntumassa. Alueen sijainti on merkitty punaisella rajauksella alla olevaan karttaan. Rajaus
saattaa muuttua suunnittelun edetessa.

Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee vuonna 1970 valmistunut liiketalo "Centrum”, pohjoisosassa
vuonna 1981 valmistunut hotelli Cumulus ja eteldosa toimii pysakointialueena.

it -/ ”’6’ dJ e < o W

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa korttelin monipuolinen kehittdminen seka asuin-,
like- ja toimistorakentaminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan myos pysakaintitilojen rakentami-
nen korttelin maanalaisiin tiloihin. Suunnittelussa pyritddn huomioimaan alueen kaupunkikuvallinen
merkitys Lappeenrannan ydinkeskustassa. Suunnittelussa huomioidaan erityisesti rakennettuun
kulttuuriymparistéon liittyvat arvot.

Ennen asemakaavan hyvaksymistd tehdaan tarvittaessa kaupungin ja maanomistajan kesken
maankaytto- ja rakennuslain 91b 8:n mukainen maankayttdsopimus.

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@Iappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan. Kaa-
van toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana oheisen jaottelun pohjalta. Osa vai-
kutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaédn kunkin vai-
kutuksen kohdalla yksiléllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvi-
tetddn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet.

1. Ekologiset vaikutukset 4. Sosiaaliset vaikutukset
e Maa- ja kalliopera e Palvelujen saatavuus
e Luonnonymparistd e Kaupan rakenne
e Pinta- ja pohjavedet e |hmisten elinolot ja elinymparistd

. Kulttuuriset vaikutukset
2. Taloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
Rakennukset ja rakenteet
Yhdyskuntateknisen huollon verkostot ja
kadut

Kaupunkikuva ja maisema

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat
muinaisjdannokset

Seudullisten suunnitelmien toteutumine

e Aluetaloudelliset vaikutukset
e [nfraverkon toteutuskustannukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

e Liikenneverkko

e Liikennemaarat, liilkenteen toimivuus ja
lilkenneturvallisuus

e Kevyt liilkenne ja joukkoliikenne

e Pysakainti altakunnallisten alueidenkayttotavoittei-

e Liikennemelu n toteutuminen
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maa-
omaisuuden hallinta, kadut ja ym-
paristo, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimi
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Kaakkois-Suomen elinkeino-,

lilkenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvara

e Eteld-Karjalan liitto

e Eteld-Karjalan museo

e Museovirasto

Eteld-Karjalan pelastuslaitos

ALUEEN ASUKKAAT, YRITTAJAT JA YHDISTYKSET

AANOMISTAJAT, VUOKRALAISET JA uutT
e Telia Sonera Oyj
e Yksityiset maanomistajat e Elisa Oyj

e Lappeenrannan seurakuntayhtyma e Mahdolliset muut osalliset
e Karjalaisen Kulttuurin Edistamissaa-

tio

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa il-
moituslehdessa Eteld-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia infor-
moidaan henkil6kohtaisilla kirjeillda asemakaavaluonnoksen nahtavillad olosta.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kau-
punkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa (Kaavoitus) osoitteessa Villimie-
henkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakenta-
minen ja maankadyttd > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutuk-
set toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11,
53101 Lappeenranta tai kirjlaamo@Ilappeenranta.fi .



http://www.lappeenranta.fi/
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN JA VIREILLE TULO OSALLISTUMINEN

o Selvitysten laatiminen tarvittavin osin
ARVIOITU AIKATAULU

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 Kaavaluonnos asetetaan

8). nahtaville marraskuussa

e Alustavien asemakaavaluonnosten laadinta ja ympéaristovaiku- 2018 ja kaavaehdotus
tusten yleispiirteinen selvittdminen. vuoden 2019 alkupuolella.

ASEMAKAAVALUONNOS

¢ Nabhtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, o )
MRA 30 §) Osallisilla on mahdollisuus

antaa kirjallinen mielipide

o Asemakaavaluonnoksen ja kaavan valmisteluaineiston
asemakaavaluonnoksesta.

asettaminen n&htaville. Lausunnot viranomaisilta ja kaupun-

gin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen
pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet annettuihin mielipiteisiin ja

lausuntoihin.
ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasit- Osallisilla on mahdollisuus
telyt. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville tehd kirjallinen muistutus

30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedote-
taan lehtikuulutuksella.

asemakaavaehdotuksesta.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvitta-
essa viranomaisneuvottelu (MRA 26 8) lausuntojen saavut-
tua.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoi-
hin vastaaminen.

o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaa-
vaehdotuksen asettaminen tarvittaessa uudelleen nahtaville tai
niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32
8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
o Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52
8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSEN HAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
e Kaupunginvaltuuston paattksesta voi valittaa Ita-Suomen Hal-
linto-oikeuteen (MRL 188 8).

OAS:aa voidaan suunnitte- Kaavan laatijan yhteystiedot
lun kulue_ssa tarvittaessa Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889
muuttaa ja taydentaa. Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662

Séhkodposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi



mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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Kaavamuutosalue

Naapurikiinteistot

maanomistus

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparist6 ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo




Weeran korttelin asemakaavan muutos, Sammonkatu 2-4
Osalliset ja lausuntopyynnot
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Museovirasto
Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki

Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ymparisto

Rakennusvalvonta

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Telia Finland Oyj
Elisa Oyj
Lappeenrannan toimitilat Oy
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
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Lausuntopyyntd 2.11.2018

Lausunto, Asemakaava, Weeran korttelin asemakaavan muutos, 2 Keskusta, kortteli 6,
tontti 55, Lappeenranta, valmisteluvaihe

Lausunto annetaan 19.10.2018 péivatysta kaavaluonnoksesta.
Suunnittelualue ja l1&htékohdat

Asemakaavamuutos koskee pddosaa niin sanotusta Weeran korttelista
Lappeenrannan ydinkeskustassa Keskuspuiston laheisyydessa. Korttelia
rajaavat Oksasen-, Sammon-, Valta- ja Kauppakatu. Suunnittelualueen
pinta-ala on 0,5784 ha. Viereisessé korttelissa sijaitsevat Lappeen kirkko
ja hautausmaa, jotka yhdessa muodostavat valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympaéristén, Lappeen kirkko (RKY 2009). Weeran
korttelin entinen Pohjoismaiden Osakepankin konttorirakennus ja
Karjalankulman talo ovat nykyinventointien perusteella paikallisesti
arvokasta rakennusperint6a.

Asemakaavamuutoksen kaynnistdmisen lahtékohtana ovat City
kauppapaikat Oy:n muuttuneet tarpeet omistamiensa rakennusten osalta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen
kehittdminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja
toimistotilojen sekd maanalaisten pysékéintitilojen rakentaminen.

Kaavaselostuksessa on esitetty kattavasti tavoitteita suunnittelualueen
kokonaisvaltaiselle kehittdmiselle. Lappeenrannan kaupungin
kaupunkisuunnittelu on laatinut koko Weeran korttelin k&sittavia
luonnoksia, jotka ovat olleet asemakaavamuutoksen lahtékohtana.

Kaavaratkaisu

Voimassa olevassa asemakaavassa liikerakennusten korttelialueena (AL)
merkitty tontti on osoitettu kaavamuutoksessa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueena (AL). Tontin rakennusoikeutta on
lisatty ja rakennusalueita on laajennettu. AL-merkintd mahdollistaa myds
majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tilojen rakentamisen.
Kaavan rakennusoikeus tontille 55 on 16600 kerros-m2, jossa nykyiseen
asemakaavaan nahden (8540+2450=10990 kerros-m2) on lisaysta 5610
m2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e=2,8.
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Yleiskaava

Voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa suunnittelualue
on merkitty kokonaan keskustatoimintojen alueena, jolla kaupalliset ja
julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-1). Alueelle saa
sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-
ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistéd huomiota
julkisen liikkenteen, jalankulun ja pyérailyn toimivuuteen seka pysakainti- ja
huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttdmaén
kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen
suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla
e=2,0 ja e=4,0.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtion viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet, edistda niiden toteuttamista ja arvioida
toimenpiteidensa vaikutuksia aluerakenteen ja alueiden kdytén kannalta.
Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon
ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. (MRL 24 §).

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

2. Tehokas liikkennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéaristé

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava
siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinympdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympéristéa on vaalittava, eika niihin
liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiympéristéssa on oltava riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Selked kaavaselostus antaa lukijalleen kattavan ja helposti
ymmarrettdvan kokonaiskuvan alueen historiasta, suunnittelualueesta ja
sen ympadristosta. Viitesuunnitelmavaiheesta kaavaluonnos on edennyt
hyvélla tavalla ja kaavalle asetetut tavoitteet toteutuvat. Erityisen
ilahduttavaa on kokonaisuuden hallinta ja kaupunkikuvallista laatua
edistavat kaavamerkinnat ja -maaraykset. Suunnittelussa on huomioitu
alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan kaupunkikeskustassa
seka rakennetun kulttuuriympériston arvot. Keskustan uudistuessa ja
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tiivistyessa vaajaamattd myods menetetdan rakennuskannan historiallisia
kerrostumia, mutta korttelin kulttuurihistoriallisesti merkittavimpien
rakennusten sdilyminen, mittakaava ja rakennustapa on otettu
suunnittelussa hyvin huomioon.

Asemakaavamuutoksessa toteutuvat oikeusvaikutteisen yleiskaavan
toiminnalliset, tehokkuudelle asetetut ja kaupunkikuvalliset tavoitteet.
Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja MRL:n
mukaiset asemakaavan siséltévaatimukset toteutuvat hyvin.
Asemakaavan muutoksen luonnos on ammattitaitoisesti ja huolella
valmisteltu.

Kaavaluonnos antaa hyvan lahtékohdan kaavaehdotuksen valmisteluun.

Alueidenkayttopaallikké Pertti Perttola
Arkkitehti Annu Tulonen
TIEDOKSI Lappeenrannan museo, amanuenssi rakennustutkija Sini Saarilahti

Eteld-Karjalan liitto, aluesuunnittelujohtaja Marjo Wallenius



Tama3 asiakirja KASELY/1415/2018 on hyvéksytty sahkdisesti / Detta dokument KASELY/1415/2018 har
godkants elektroniskt

Esittelija Tulonen 12.11.2018 15:15

Ratkaisija Perttola Pertti 12.11.2018 15:28
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lausuntopyyntd 2.11.2018
LAPPEENRANTA, Weeran korttelin asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki on pyytédnyt Museoviraston lausuntoa Weeran korttelin
(Keskustan kaupunginosan korttelin 6 tontti 55) asemakaavan muutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta. Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa alueen kehittdminen ja uudistaminen. Museovirasto antaa lausuntonsa
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnnoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintéa. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta ei tarvita lisdselvityksia.

Museovirastolla ei ole tarvetta seurata kaavahankkeen etenemista.

Museoviraston ja maakuntamuseon vélisen yhteisty6sopimuksen mukaan rakennetun
ympdriston osalta lausunnonantaja on Eteld-Karjalan museo.

Yli-intendentti llari Kurri

Intendentti Helena Ranta

Kaakkois-Suomen elinkeino-, likenne- ja ympéristékeskus
Lappeenrannan kaupunki/Museotoimi
Etela-Karjalan museo / Sini Saarilahti

PL 913, 00101 Helsinki, kijaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi



Museovirasto
PL 913
00101 Helsinki

Asiakirjan nimi:
Asiakirjan paivamaara:

Diaarinumero:

Asiakirjan tunnus / Docid:

Asiakirjan allekirjoittajat:

Tarkistesumma:

LAPPEENRANTA, Weeran korttelin asemakaavan muutos
12.11.2018

MV/320/05.02.00/2018

171317

Intendentti, Helena Ranta, Esittelija, 12.11.2018 10:32:13, C=FI
Yli-intendentti, llari Kurri, Paattaja, 12.11.2018 13:54:41, C=FI

HIA3S i/EUIK68RejS/qKNXTEXc=

Asiakirja on sé@hkoisesti allekirjoitettu Museoviraston séhkdisessé tietojarjestelmassa. Liséatietoja
Museoviraston kirjaamosta (0295 33 6000, kirjaamo@museovirasto.fi)

PL 913, 00101 Helsinki, kijaamo@museovirasto.fi, puh 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.nba.fi



1% | LAPPEENRANNAN KAUPUNKI © LAUSUNTO 1(2)

27.11.2018
Lappeenrannan kaupunki ' , 7
Elinvoima ja kaupunkikehitys (_W/ A0 N9 AR /D LN
P11 ,)(,// /éé ) %)'é"?& 0% (.V}/,;\/L/ )

53101 LAPPEENRANTA

Viite: lausuntopyynt6 2.11.2018
LAPPEENRANTA, KESKUS, WEERAN KORTTELIN ASEMAKAAVAMUUTOS, LUONNOSVAIHE

Lappeenrannan kaupunki/Elinvoima ja Kaupunkikehitys on pyytanyt Etela-
Karjalan museon lausuntoa otsikonmukaisesta asemakaavan
muutoksesta. Museo on osallinen hankkeessa rakennetun
kulttuuriymparistén suojelun osalta.

Muutoksella mahdollistetaan asuin-, liilke- ja toimistotilojen seka
maanalaisten pysakaintitilojen rakentaminen. Suunnittelussa huomioidaan
alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan kaupunkikeskustassa
ja rakennetun kulttuuriympéristén arvot.

Asemakaavan muutoksella muodostetaan Keskuksen kaupunginosan
kortteliin 6 asuin-liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Kaava-
alueeseen kuuluu yksi sitova tontti numero 55, jonka rajat pysyvat
ennallaan. Tontti rajoittuu l&nnessd Sammonkatuun, pohjoisessa
Valtakatuun ja tonttiin 19, iddssé Kauppakatuun, etelassa Oksasenkatuun
ja tonttiin 21. Tontille on mahdollista rakentaa 4-6-kerroksisia
uudisrakennuksia. Tontin keskelle on mahdollista rakentaa yksikerroksinen
osa, jonka katolle on toteuttava viherpiha. Yleisten maaraysten mukaan AL
-korttelialueelle saa sijoittaa myds majoitus-, palvelu-, ravintola- ja
palveluasumisen tiloja. Valta-, Kauppa- ja Oksasenkadun puoleisiin
katutasokerroksiin saa sijoittaa vain liike- tai palvelutiloja.

Kaavamuutosalueella ei ole rakennusinventointeihin sisaltyvia eiké
kaavalla suojeltuja rakennetun kulttuuriymparistdn kohteita. Korttelia varten
ei ole erikseen laadittu rakennuskulttuuriselvitysta. Korttelissa, jota osa
suunnittelualue on, on paikallisesti arvokkaita rakennuksia, vuonna 1927
rakennettu, vuosina 1936, 1949 laajennettu Karjalan kulma ja entinen
Pohjoismaiden osakepankintalo vuodelta 1914 (laajennus v.1978).
Osayleiskaavassa entinen Pohjoismaiden Osakepankin pankkitalo ja
Karjalankulma on merkitty suojeltavana rakennuksena tai
rakennusryhmé&na (sr-1). Suunnittelualue sijoittuu naiden rakennusten
valiin.

Etela-Karjalan museo katsoo, ettd asemakaavaselostus havainnollistavine
liitteineen on erittdin kattavasti laadittu. Kaupunkikuva ja kulttuuriympéaristot

Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. (05) 616 2261 | faksi (05) 616 2911
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi/museot




on huomioitu hyvin seké selosteessa ettéd kaavaluonnoksessa.
Rakentamisen yleisméaaraykset ovat riittévan ohjaavia etté alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja uudisrakentaminen
sopivat toisiinsa.

Erityisesti Valtakadun puolelle sijoittuva uudisrakennusmassa on

maltillinen suhteessa viereiseen matalaan suojeltuun pankkirakennukseen.

- Myés Kauppakadun varren massoittelu ja siluetti on harkittu.
Sammonkadun varrelle sijoittuva rakennusmassa vaikuttaa puolestaan
raskaalta ja muurimaiselta verraten korttelin muuhun sekéa olevaan etta
tulevaan rakennuskantaan.

Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan iallisesti nuorten rakennusten ja sen
aikaisten arkkitehtonisten elementtien havidminen kaupunkikuvasta.
Taman vuoksi ymparistén dokumentointiin ennen muutoksia kiinnittaa
huomiota. Rakennukset tulee inventoida ja dokumentoida perustasolla
ennen purkamista.

Museo katsoo, ettd toteutuessaan suunnitelma tuo kortteliin laadukkuutta
ja ehead, kerroksellista kaupunkikuvaa.

Etelad-Karjalan museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Reija Eeva’ Sini Saarilahti
Intendentti amanuenssi, rakennusperinté

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Ité- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Annu Tulonen,
Tuija Mustonen
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Kaavaluonnos mahdollistaa vuonna 1970 rakennetun kauppakeskus
Weeran purkamisen ja korvaamisen uudisrakennuksilla, siten etta
kaava mahdollistaa 6-kerroksisen asuin-, liilke- ja toimistotilaraken-
nuksen sekd maanalaisen pysakéintitilan toteuttamisen. Kaupunkiku-
vallisena tavoitteena on korttelin kehittaminen kaupunkimaisemmak-
si, tiiviimmaksi ja ehyemmaéksi kokonaisuudeksi. Tavoitteena on
kehittda alueesta yleisilmeeltdan ja arkkitehtuuriltaan korkealaatui-
nen ja monipuolinen kokonaisuus. Liséksi kaavassa ratkaistaan
uudisrakentamisen liittyminen kulttuurihistoriallisesti merkittaviin
rakennuksiin,

Etela-Karjalan liiton mielesta kaavaluonnoksessa on otettu hyvin
huomioon voimassaolevan maakuntakaavan kaupunkikehittdmisvyo-
hykkeen suunnittelumaaraykset, joiden tavoitteina ovat keskusta-alu-
een vetovoimaisuuden lisddminen, liike- ja yritystoiminnan edellytyk-
sien parantaminen, kulttuuriarvojen vaaliminen seké olemassa ole-
van kaupunkirakenteen tiivistdminen. Tavoitteena on myds mahdolli-
suuksien tarjopaminen keskusta-asumiseen hyvien kevyenliikenteen-
ja joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Myds alueen asukkaiden nédkékulmassa on tarkeinté kehittaa Lap-
peenrannan ydinkeskustan palveluita, viihtyisyytia ja kaupunkikuvaa
seké kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen yhteyksia. Kaavaluonnok-
sessa on otettu huomioon myés Lappeenrannan kaupungin ilmas-
to-ohjelman tavoitteet, joissa térkedna osana on keskustan tiivistami-
nen ja olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen ja tay-
dentédminen, uusien kauppakeskusten ja vapaa-ajan keskusten sijoit-
taminen keskustoihin joukkoliikenteella saavutettavaksi. Liséksi
iimasto-ohjelman tavoitteena on kevyenliikenteen vaylien parantami-
nen ja keskustan kehittdminen kavelypainotteiseen liikkumiseen se-
ké palveluiden lisddminen. Weeran kaavaluonnos toteuttaa kaikkia
edella mainittuja tavoitteita.

Etela-Karjalan liiton pitaa tarkedna, ettd kaavaratkaisussa otetaan
huomioon alueen kulttuuriarvot. Mukavana yksityiskohtana on tontin
yksikerroksisen osan katolle toteutettava moderni viherpiha.

Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0B69462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

Finland

www.ekarjala.fi
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Etela-Karjalan liiton mielesta suunnittelun keskeisiin tavoitteisiin olisi
hyva lisdtd uudet asumisen ja asuntorakentamisen ratkaisut, jotka
palvelevat asukkaita monipuolisemmin ja entistd paremmin. Myos
kierratyksen ja jétehuollon kehittdminen olisi hyva olla yhtena ta-
voitteena korttelin jatkosuunnittelua varten. Hyvana esimerkkin ovat
Helsingin Jatkasaaren kerrostalorakentamisen monipuolistaminen ja
uudet asumisen oivallukset seka innovatiiviset ratkaisut kierratykses-
sd ja jatehuollossa.

Etela-Karjalan liitolla ei ole muuta lausuttavaa Weeran kaavaluon-
nokseen.

Matti Viialainen Marjo Wallenius

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel+358 (3) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo®@ekarjala.fi

Finland

www ekarjala.fi
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LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Lappeenrannan Weeran kortteli,
KESKUSTAN KAUPUNGINOSA (2), Kortteli 6, tontti 55

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Keskustan
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen ja uudistaminen.

Asemakaavamuutos koskee paaosaa niin sanotusta Weeran korttelista
Lappeenrannan ydinkeskustassa Keskuspuiston laheisyydessa. Korttelia
rajaavat Oksasen-, Sammon-, Valta- ja Kauppakatu. Suunnittelualueen pinta-
ala on 0,5784 ha. Korttelin keskeisimmén osan muodostavat City
kauppapaikat Oy:n omistamat rakennukset. Muutoksen kaynnistadmisen
lahtdkohtana ovat City kauppapaikat Oy:n muuttuneet tarpeet omistamiensa
rakennusten osalta.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen
kehittdminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liikke- ja toimistotilojen
sekd maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen rakennusoikeutta
lisdamalla. Kaavassa ratkaistaan uudisrakentamisen liittyminen
kulttuurihistoriallisesti merkittéaviin rakennuksiin. Asemakaavan muutoksella
muodostetaan Keskuksen kaupunginosan kortteliin 6 asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL). Kaava-alueeseen kuuluu yksi sitova
tontti numero 55, jonka rajat pysyvét ennallaan. Tontin keskelle on mahdollista
rakentaa yksikerroksinen osa, jonka katolle on toteuttava viherpiha. Yleisten
maaraysten mukaan AL -korttelialueelle saa sijoittaa my6s majoitus-, palvelu-,
ravintola- ja palveluasumisen tiloja. Valta-, Kauppa- ja Oksasenkadun
puoleisiin katutasokerroksiin saa sijoittaa vain liike- tai palvelutiloja, joiden
yhteispinta-ala tulee olla vahintddn2000 m>.

Suunnitelmassa ehdotetaan 7- kerroksista uudisrakennusta Sammonkadun
puoleiselle tontin osalle ja 8-kerroksista uudisrakennusta Kauppakadun
varrelle. Tavoitteena on ollut sijoittaa katutasolle koko tontin kattava liiketilojen
kerros. Asuinkerrokset sijoittuvat liiketilojen ylapuolelle. Ajoyhteys tontin 55
maanalaisiin pysakaintitiloinin on Valtakadulta.

Lappeenrannan seudun ympéristdtoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146
ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Suunnittelualueella ei ole tiedossa ympaéristdé pilaavaa tai ymparistéhairioita
aiheuttavaa toimintaa eika alueella sijaitse sellaisia toimintoja, jotka
aiheuttaisivat melua, pélya tai tarinda. Suunnittelualue kuuluu lll-luokan
pohjavesialueeseen. Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa,
jossa ajoneuvoliikenne aiheuttaa mm. pakokaasu- ja hiukkaspéastdja seka
melua. Lappeenrannan seudun ymparistétoimen meluselvityksen mukaan
nykytilanteessa suunnittelualueelle aiheutuva melu on Kauppakadun ja
Oksasenkadun puoleisissa julkisivupinnoissa alle 65 dB(A) ja korttelin muiden
julkisivujen pinnassa korkeintaan 60 dB(A). Nykyiset rakennukset
muodostavat liikennemelulta suojaavan muurin, jolloin melu on sisépihoilla
paaosalla piha-alueista alle 45 dB(A). Y&lla melu on selvityksen mukaan
enimmilladan Kauppakadun ja Oksasenkadun julkisivupinnoissa 55 dB(A) ja
sisépihalla padosin alle 45 dB(A). Nykytilanteessa melun ohjearvot alittuvat
tonttien sisapihojen osalla. Seudullisen meluselvityksen ennusteessa vuodelle
2035 suunnittelualueelle aiheutuva melu on paivalla enimmillaan
Kauppakadun ja Oksasenkadun julkisivupinnoissa alle 60 dB(A) ja korttelin
muiden julkisivujen pinnassa korkeintaan 65 dB(A). Nykyisten rakennusten
muodostama muuri vaimentaa Kirkkokadun melua, jolloin sisapihoilla ja
paaosalla piha-alueita melu on alle 45 dB(A). Y6lla melu on selvityksen
mukaan enimmilladn Kauppakadun ja Oksasenkadun julkisivupinnoissa 55
dB(A) ja sisdpihalla paaosin alle 45 dB(A). Varsinaisella suunnittelualueella ei
sijaitse erityistd melua aiheuttavaa toimintaa. Lentoaseman kiitotien p&éahan
on alueelta matkaa noin 2 km. Alue ei sijaitse maakuntakaavan
lentomelualueella.

Kaavassa on maaratty, ettd ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa
ohjearvoa Laeq7- 22 55 dB kello 7-22 vélilla ja oleskelualueet tulee suojata
aidoin tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity. Parvekkeiden tulee
olla lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa Oksasenkadulle avautuvilla
parvekkeilla 9 dB:n &aneneristys likennemelua vastaan. Rakennuksen
ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seka muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liilkenne- ja ilmanvaihtokojeiden melua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA. Sisa- ja ulkomelun ohjearvot perustuvat valtioneuvoston
paatdkseen 993/92. Tonttien sisapihalle muodostuu rakennusmassojen
likennemelulta suojaama alue. Tarvetta rakenteelliseen melusuojaukseen
kuitenkin aiheuttavat korttelin rakennusten ilmanvaihtolaitteistot.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi kunnan ympéristénsuojelu- ja
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siitd seuraavaa:

Ympéristbnsuojeluviranomainen:
Kaavamuutosehdotukseen ei ole huomautettavaa.

Terveydensuojeluviranomainen
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Kaavamuutosehdotukseen ei ole huomautettavaa.

llkka Raséanen
ymparistdjohtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistétoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 2.11.2018

Lappeenrannan Weeran korttelin asemakaavan muutos
Keskusta 2, kortteli 6, tontti 55

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilld olevasta Weeran korttelin
asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa

Lappeenrannassa 27.11.2018

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1, 2. krs | puh. 05 6161

kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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21.11.2018 Dnro
LPR/1063/10.02.03.00/2017

Weeran korttelin asemaakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehitys toimialan
Kadut ja ympéristd -vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon
mukaiseen asemakaavaan muutokseen liittyen seuraavaa:

Kaavoituksessa tulee ottaa mahdollisuuksien mukaan huomioon
kiinteistdjen sisdankayntien ja ajoliittymien syvennykset tontin
puolelle niissé tapauksissa, joissa rakennus rakennetaan katuun
kiinni.

Kyseessé olevissa syvennyksissa tulee myds huomioida korkeuserot
kadun ja rakennuksen valilla ja ne tulee tasata esimerkiksi rapuilla
tai rampeilla. Edelleen ajoliittymien syvennyksiin tulee maarittaa ja
maarata tarvittavat ndkemaalueet (viisteet nurkkiin).

ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kadut ja ympéristé

Olli Hirvonen
Kaupungininsindori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympéristé
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 |

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
16.11.2018 LPR/1279/10.02.03.00/2017

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

Lausuntopyyntd 2.11.2018

Maaomaisuuden hallinnan lausunto Weeran korttelin asemakaavan
muutosluonnokseen

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittdminen ja uudistaminen. Tontille on osoitettu lisaa
rakennusoikeutta.

Asemakaava-alue on yksityisen omistuksessa. Maaomaisuuden
hallinta neuvottelee maankayttésopimuksella tontin omistajan kanssa
rakennusoikeuden korottamisen vaikutuksista ja
maankayttékorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttésopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvéaksya kaupunginvaltuustossa.

Lappeenrannassa 16.11.2018

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirfjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kijaamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 2.11.2018

LAUSUNTO LAPPEENRANNAN WEERAN KORTTELIN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Nykyisin asemakaavan muutosalueen korttelin sahkonjakelua hoitaa
asiakkaan oma jakeluverkko, mika on liittynyt omalla muuntamolla
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n keskijannitesahkonjakeluverkkoon
Sammonkadun puolelta. Mikali korttelin sahkonjakelu hoidetaan muutoksen
jalkeenkin samalla tavalla, on korttelissa oltava asiakkaan muuntamo.

Jos korttelin tuleva sahkonjakelu hoidetaan siten, etta korttelin rakennuksiin
tulee erillisia pj-liittymia Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n jakeluverkosta,
on kortteliin rakennettava Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kayttoon
kiinteistomuuntamo korttelin sahkonjakeluverkkoa varten.

Molemmissa tapauksissa muuntamot liittyvat Lappeenrannan
Energiaverkkojen keskijanniteverkkoon Sammonkadun puolelta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

P B
kgouni Hor[ﬁﬁ

' Verkostopaallikko

Liitteet Kartta sahkonjakeluverkosta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 » 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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Elisa Oyj LAUSUNTO 1(1)
Mika Bjorkqvist

5.11.2018
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Weeran korttelin asemakaavan muutos

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alu-
eella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.

Mikéli kaapeleita joudutaan siirtdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissé ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankdyttd- ja Rakennuslaki 898§).

Lisatietoja asiasta antaa Hannu Luukkainen puh. 050 517 7812,
s-posti: etunimi.sukunimi@elisa.fi

Ystavallisin terveisin
Elisa Oyj
Coverage and Availability Services

Mika Bjorkqvist
Projektipaallikkd




Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

j r /) E I ‘ -y
Lahette I /062710, 020300407

Lihetetty: 19. marraskuuta 2018 1:16 v
Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Aihe: Weeran kaava
s b \
Ei, ei,ei.! \

Wajaa kaksi vuotta sitten muutimme sammonkadulle "saimaandkymin". Nyt noille ndkymille on uhkakuvia.
"kun toiselle pyllistéd, niin toiselle kumartaa". Tulee tietty mieleen raknnusyhtio(t) ja
sammonkadun asukkaat. Loppukeséstd ndin paikallislehdessé jonkinlaisen "havainnekuvan", jossa
taménhetkisen weeran parkkipaikan korkeus olisi "vain" 4krs.rempan jélkeen Tédmén pitkin hampain voisin
hyvéksyd. Yldavinkkelistd katsottuna weeran parkki on todellakin kaamean
ndkdinen titdnykyd. Siind mielessd en vastusta jonkinlaista "kasvojen kohotusta".

Pitadko siihen isked 6 kerrosta? Eiko 4 riitd? Ymmarrén kylld "keskusta-asumisen", ja tietty "oma lehmé
ojassa" on. Valitettavasti en tyGesteen takia pddssyt ilmaisemaan mielipidettédni
1311

Lappeenrantahan sijaitse Salpausselédn rinteessd, ja rakentamista pitdisi hieman miettid tarkemmin.
Lappeenrannan Uutisten-lehden Johanna Ruotsin hdmméstyttdviat kommentit
verrattuna Kotkaan ja Mikkeliin, huvittavat. Ei Lappeenranta ole "mik&4n Mikkeli".

Tosin pari karmeaa rakennusta ovat jo pilanneet lpr:n keskustan. Minkétakia
leirin kaupunginosa ei kiinnosta? Lentokentdn 1&heisyys tietty asettaa korkeusrajoituksia.

Huolestuttavin terveisin S
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KAAVANLAATIJAN VASTINEET 6.5.2020
Dnro /1063/10.02.03.00/ 2017

ASEMAKAAVAN MUUTOS 2 KESKUS, KORTTELI 6, TONTTI 55, OSA KATU-
ALUETTA (Weeran kortteli)
KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 19.10.2018 on pidetty nahtavilla 5. — 26.11.2018.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a.

b.

C.

d.

Kaavaselostuksessa on esitetty kattavasti tavoitteita suunnittelualueen ko-
konaisvaltaiselle kehittamiselle. Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuun-
nittelu on laatinut koko Weeran korttelin kasittavia luonnoksia, jotka ovat
olleet asemakaavamuutoksen lahtokohtana.

Viitesuunnitelmavaiheesta kaavaluonnos on edennyt hyvalla tavalla ja kaa-
valle asetetut tavoitteet toteutuvat. Erityisen ilahduttavaa on kokonaisuu-
den hallinta ja kaupunkikuvallista laatua edistavat kaavamerkinnat ja -maa-
raykset. Suunnittelussa on huomioitu alueen kaupunkikuvallinen merkitys
Lappeenrannan kaupunkikeskustassa seka rakennetun kulttuuriymparis-
ton arvot. Keskustan uudistuessa ja tiivistyessa vaajaamatta myods mene-
tetdan rakennuskannan historiallisia kerrostumia, mutta korttelin kulttuuri-
historiallisesti merkittavimpien rakennusten sailyminen, mittakaava ja ra-
kennustapa on otettu suunnittelussa hyvin huomioon.

Asemakaavamuutoksessa toteutuvat oikeusvaikutteisen yleiskaavan toi-
minnalliset, tehokkuudelle asetetut ja kaupunkikuvalliset tavoitteet. Kaava-
muutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukai-
set asemakaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat hyvin. Asemakaavan muu-
toksen luonnos on ammattitaitoisesti ja huolella valmisteltu.

Kaavaluonnos antaa hyvan lahtokohdan kaavaehdotuksen valmisteluun.

Vastineet: OK.

2. Museovirasto

Kaava-alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
kiinteita muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuriperintda. Ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta ei tarvita lisaselvityksia.

Kauppakeskus Weeran korttelin asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 6.5.2020
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Museovirastolla ei ole tarvetta seurata kaavahankkeen etenemista.

Museoviraston ja maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksen mukaan
rakennetun ymparistdn osalta lausunnonantaja on Etela-Karjalan museo.

Vastine: OK.

3. Etela-Karjalan museo

a.

Etela-Karjalan museo katsoo, etta asemakaavaselostus havainnollistavine
liitteineen on erittdin kattavasti laadittu. Kaupunkikuva ja kulttuuriymparis-
tot on huomioitu hyvin seka selosteessa etta kaavaluonnoksessa. Raken-
tamisen yleismaaraykset ovat riittavan ohjaavia etta alueen kulttuurihisto-
riallisesti arvokas rakennuskanta ja uudisrakentaminen sopivat toisiinsa.

Erityisesti Valtakadun puolelle sijoittuva uudisrakennusmassa on maltilli-
nen suhteessa viereiseen matalaan suojeltuun pankkirakennukseen. Myos
Kauppakadun varren massoittelu ja siluetti on harkittu.

Sammonkadun varrelle sijoittuva rakennusmassa vaikuttaa puolestaan
raskaalta ja muurimaiselta verraten korttelin muuhun seka olevaan etta tu-
levaan rakennuskantaan.

. Kaavaluonnoksessa mahdollistetaan iallisesti nuorten rakennusten ja sen

aikaisten arkkitehtonisten elementtien haviaminen kaupunkikuvasta. Ta-
man vuoksi ymparistdon dokumentointiin ennen muutoksia kiinnittda huo-
miota. Rakennukset tulee inventoida ja dokumentoida perustasolla ennen
purkamista.

Museo katsoo, etta toteutuessaan suunnitelma tuo kortteliin laadukkuutta
ja eheaa, kerroksellista kaupunkikuvaa. Etela-Karjalan museolla ei ole
muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastineet:

a.
b.

C.

OK.
OK.

Uudisrakennuksen raystaslinjat noudattavat Oksasenkadun puolella sa-
maa korkeustasoa, kuin Sammonkadun lansipuolelle jo rakentunut kuusi-
kerroksinen asuin- ja liiketalo (ns. Rakuuna-kiinteistd). Sammonkadun puo-
lella rakennusmassan muurimaisuutta on lievennetty ensimmaisen kerrok-
sen sisaanvedolla Oksasenkadun kulman tuntumassa seka pohjoisem-
pana kuudennen kerroksen sisaanvedolla ja uudisrakennuksen porrasta-
misella paadyssa viisikerroksiseksi. Lisaksi julkisivut tulee rytmittaa pysty-
suuntaisilla rajapinnoilla varin, materiaalin tai julkisivun tasoerojen vaihdok-
silla vahintaan 30 metrin valein. Taltd osin maarayksia on tasmennetty
luonnosvaiheen jalkeen. On myds huomattava, etta julkisivuprojektiota ei
ole mahdollista nahda kadulla kulkevan ihmisen katseen tasolta tarkastel-
tuna, vaan nakyma on julkisivun suuntaisesti katsottuna lyhemman nakaoi-
nen perspektiivivaikutelman ansiosta.

Kauppakeskus Weeran korttelin asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 6.5.2020
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d. Asemakaavan yleisissa maarayksissa on jo luonnosvaiheessa ollut maa-

rays: "Korttelin 6 tontin 55 purettavista rakennuksesta tulee laatia raken-
nushistoriallinen inventointi ennen purkamista”.

e. OK.

4. Etela-Karjalan liitto

a. Etela-Karjalan liiton mielesta kaavaluonnoksessa on otettu hyvin huomioon
voimassaolevan maakuntakaavan kaupunkikehittamisvyohykkeen suun-
nittelumaaraykset, joiden tavoitteina ovat keskusta-alueen vetovoimaisuu-
den lisdaminen, liikke- ja yritystoiminnan edellytyksien parantaminen, kult-
tuuriarvojen vaaliminen seka olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivista-
minen. Tavoitteena on myods mahdollisuuksien tarjoaminen keskusta-asu-
miseen hyvien kevyenliikenteen ja joukkoliikenneyhteyksien varrella.

b. Myos alueen asukkaiden nakdkulmassa on tarkeinta kehittda Lappeenran-
nan ydinkeskustan palveluita, viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa seka kevyen-
likenteen ja joukkoliikenteen yhteyksia. Kaavaluonnoksessa on otettu huo-
mioon myos Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteet, joissa
tarkeana osana on keskustan tiivistaminen ja olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyodyntaminen ja tdydentaminen, uusien kauppakeskusten ja
vapaa-ajan keskusten sijoittaminen keskustoihin joukkoliikenteelld saavu-
tettavaksi. Lisaksi ilmasto-ohjelman tavoitteena on kevyenliikenteen vay-
lien parantaminen ja keskustan kehittaminen kavelypainotteiseen liikkumi-
seen seka palveluiden lisdaminen. Weeran kaavaluonnos toteuttaa kaikkia
edella mainittuja tavoitteita.

c. Etela-Karjalan liiton mielesta suunnittelun keskeisiin tavoitteisiin olisi hyva
lisata uudet asumisen ja asuntorakentamisen ratkaisut, jotka palvelevat
asukkaita monipuolisemmin ja entista paremmin. Myos kierratyksen ja ja-
tehuollon kehittdminen olisi hyva olla yhtena tavoitteena korttelin jatko-
suunnittelua varten.

Vastineet:
a. jab. OK.

c. Asemakaavamaarayksiin ei ole tarkoituksenmukaista kirjata yleisia asun-
torakentamisen ratkaisuja. Asuntorakentamiseen liittyvia tavoitteita on kui-
tenkin tarkennettu asemakaavaselostukseen. Asukkaiden jatteenkierratyk-
sen ja —huollon taso maaraytyy rakentamismaarayskokoelman maaraa-
masta jatteenkeraysastioiden maarasta seka paikallisten jatehuoltoyhtioi-
den tarjoamista lajiteltujen jatteiden kerailymahdollisuuksista.

Kauppakeskus Weeran korttelin asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 6.5.2020
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5. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Ymparistotoimi

Lappeenrannan seudun ymparistétoimi kunnan ymparistonsuojelu- ja ter-

veydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siitéd seuraavaa:

a. Ymparistonsuojeluviranomainen: Kaavamuutosehdotukseen ei ole huo-
mautettavaa.

b. Terveydensuojeluviranomainen: Kaavamuutosehdotukseen ei ole huo-
mautettavaa.

Vastineet:
a. jab. OK

6. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Vastine: OK.

7. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Kadut ja ymparisto
a. Kaavoituksessa tulee ottaa mahdollisuuksien mukaan huomioon kiinteisto-
jen sisaankayntien ja ajoliittymien syvennykset tontin puolelle niissa ta-
pauksissa, joissa rakennus rakennetaan katuun kiinni.

b. Kyseessa olevissa syvennyksissa tulee myds huomioida korkeuserot ka-
dun ja rakennuksen valilla ja ne tulee tasata esimerkiksi rapuilla tai ram-
peilla. Edelleen ajoliittymien syvennyksiin tulee maarittaa ja maarata tarvit-
tavat nakemaalueet (viisteet nurkkiin).

Vastineet:

a. Asemakaavaluonnoksen yleisissa maarayksissa oli maininta: "Kadun puo-
leiset rakennusten sisaankaynnit tulee toteuttaa vahintaan 1,5 metria julki-
sivupinnasta sisaan vedetyilla syvennyksilla”.

b. Edella mainittu maarays on muutettu asemakaavaehdotuksessa muotoon:
"Kadun puoleiset rakennusten sisdankaynnit tulee toteuttaa vahintaan 1,5
metria kiinteiston rajasta sisaan vedetyilla syvennyksilla ja katurakenteen
seka sisaankayntien valiset korkeuserot tulee tasata kiinteistdn rajojen si-
sapuoleisilla rakenteilla. Ajoliittymissa tulee seinarakenteiden sijoittumi-
sessa huomioida henkildautojen kuljettajan paikalta 45 asteen nakemaalu-
eet jalkakaytavan reunaan”.

Kauppakeskus Weeran korttelin asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 6.5.2020
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8. Lappeenrannan kaupunki, Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
Maaomaisuuden hallinta

Asemakaava-alue on yksityisen omistuksessa. Maaomaisuuden hallinta
neuvottelee maankayttésopimuksella tontin omistajan kanssa rakennusoi-
keuden korottamisen vaikutuksista ja maankayttdkorvauksen maksami-
sesta kaupungille. Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuu-
tos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: OK.

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy

a. Nykyisin asemakaavan muutosalueen korttelin sahkonjakelua hoitaa asi-
akkaan oma jakeluverkko, mika on liittynyt omalla muuntamolla Lappeen-
rannan Energiaverkot Oy:n keskijannitesahkonjakeluverkkoon Sammon-
kadun puolelta. Mikali korttelin sahkonjakelu hoidetaan muutoksen jalkeen-
kin samalla tavalla, on korttelissa oltava asiakkaan muuntamo.

b. Jos korttelin tuleva sahkonjakelu hoidetaan siten, etta korttelin rakennuk-
siin tulee erillisia pj-littymia Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n jakeluver-
kosta, on kortteliin rakennettava Lappeenrannan Energiaverkot Oy: n kayt-
toon kiinteistomuuntamo korttelin sahkonjakeluverkkoa varten.

c. Molemmissa tapauksissa muuntamot liittyvat Lappeenrannan Energiaverk-
kojen keskijanniteverkkoon Sammonkadun puolelta.

Vastine:

a. ja b. Asemakaavaluonnoksen yleisissa maarayksissa on merkinta: "Kortte-
lialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee
sijoittaa rakennuksen sisalle”.

c. Edella mainittu maarays on muutettu asemakaavaehdotuksessa muotoon:
"Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo
tai muuntamot tulee sijoittaa rakennuksen sisalle ja liittymat janniteverk-
koon tulevat Sammonkadun puolelta”.

10. Elisa Oyj

Elisa Oyj: lla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosluonnokseen.
Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo tarvit-
see alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauk-
sesta. Mikali kaapeleita joudutaan siitdmaan pitaa siirron tarvitsijan olla
hyvissa ajoin yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia
(Maankaytto- ja Rakennuslaki 89 §).

Vastine: OK.

Kauppakeskus Weeran korttelin asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 6.5.2020
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Lausunto pyydettiin myos:

e Etela-Karjalan sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma (EKSOTE)
e Etela-Karjalan Pelastuslaitos

e Lappeenrannan kaupunki, Tilakeskus

e Telia Oyj

e Lakesry

e Keskustan alueraati

MIELIPITEET
1. Mielipide 1

a. Loppukesasta nain paikallislehdessa jonkinlaisen "havainnekuvan", jossa
tamanhetkisen weeran parkkipaikan korkeus olisi "vain" 4 krs. rempan jal-
keen. Taman pitkin hampain voisin hyvaksya. Ylavinkkelista katsottuna
weeran parkki on todellakin kaamean nakoinen tatanykya. Siind mielessa
en vastusta jonkinlaista "kasvojen kohotusta". Pitaako siihen iskea 6 ke-
nosta? Eiko 4 riita? Ymmarran kylla "keskusta-asumisen”, ja tietty "oma
lehma ojassa" on.

b. Lappeenrantahan sijaitse Salpausselan rinteessa, ja rakentamista pitaisi
hieman miettia tarkemmin.

Vastineet:

a. Weeran korttelin asemakaavoituksessa on tavoiteltu hallitusti kehittyvaa
kaupunkikuvaa ja eheat katunakymat saavutetaan yhtenaisilla kerrosmaa-
rilld, kuitenkin vanha rakennuskanta huomioiden ja tapauskohtaisesti ker-
rosten maaraa seka sijaintia soveltaen. Oksasenkadun varrelle valmistui
vuonna 2016 kuusikerroksinen asuin- ja liiketalo (ns. Rakuuna-kiinteisto),
joka on likimain saman korkuinen kuin Weeran korttelin kulmassa sijait-
seva, kaupunkikuvallisesti merkittava Karjalankulman korkea osa. Nain
Weeran korttelissa on luontevaa asettaa Oksasenkadun puoleiselle kortte-
lin osalle rakennusten kerrosmaaraksi kuusi, josta kerrosmaarat vahenevat
porrastetusti kohti pohjoista ollen Valtakadun varrella nelja kerrosta. Myds
kiinteistdjen valinen tasavertaisuus tulee huomioida yhtena kaavoituksen
lahtokohtana.

b. Lappeenrannan sijainti Salpausselan harjanteella asettaa haasteita harmo-
nisen kaupunkisilhuetin tavoittelussa. Rakennusten kerrosluvun lisaanty-
minen aiheuttaa kaupunkikuvallisia epajatkuvuuskohtia rakennusten rays-
taslinjoihin uuden ja vanhan rakennuskannan rajapinnoissa. Vanhojen ja
uusien rakennusten mittakaavaeroa on pyritty vahentamaan porrastamalla
Weeran korttelin uudisrakennuksia madaltuen kahdella kerroksella kohti
Valtakatua ja vanhaa kaupunkirakennetta, huomioiden samalla kohti poh-
joista kohti laskeva Salpausselan rinne.

Kauppakeskus Weeran korttelin asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 6.5.2020
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Pienennokset kaavaluonnoksista, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaéisessé kerroksessa, joka tulee sijoittaa rinteeseen, kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros on jatettava
rakentamatta.
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N Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

ajo Ajoyhteys.

ajo Ohjeellinen ajoyhteyhteys.

| - = | Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen séilytyspaikan kahteen
.A- kerrokseen seka varasto- ja véestdénsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot

5 | ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava
rasitesopimuksilla.

I Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

| | Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

i h i

L _ -1

e = s en " | Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan. Viherpiha tulee toteuttaa

i Vp-z o i rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myds istutuksia. Viherpiha
— o —— voi sijoittua maantasoon, mutta myds toisen kerroksen tasolle.

YLEISET MAARAYKSET

AL -korttelialueelle saa sijoittaa mydés majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja.

Valta-, Kauppa- ja Oksasenkadun puoleisiin katutasokerroksiin saa sijoittaa vain liike- tai
palvelutiloja, joiden yhteispinta-ala tulee olla vahintaan 2000 mz2.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Ensimmaisen
kerroksen Valta-, Kauppa- ja Oksasenkadun puoleisen julkisivun tulee olla padosin ikkunapintaa
ja umpiosat kivilaattaa. Sammonkadun puoleisen ensimmaisen kerroksen julkisivun tulee olla
kivilaattaa ja pintaa tulee elavoittaa materiaalien ja tasoerojen vaihtelulla. Kadun puoleiset
rakennusten sisd@nkaynnit tulee toteuttaa vahintdan 1,5 metria julkisivupinnasta sisédan vedetyilld
syvennyksilla.

Asuinkerrosten julkisivujen tulee olla rapattuja ja toteutettu iiman nakyvia elementtisaumoja.
Julkisivut tulee rytmittda vari- tai materiaalin vaihdoksilla seka julkisivupintojen yli 1 metrin
syvyisilla tasoeroilla vahintdan 40 metrin vélein.

Rakennusten kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisdénvedettyja tai ns. ranskalaisia
parvekkeita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa Oksasenkadulle
avautuvilla parvekkeilla 9 dB:n daneneristys likennemelua vastaan. Lasitettuja parvekkeita ei
lasketa kerrosalaan.

Kauppakadun puoleisen rakennuksen ullakolle rakentuvien tilojen ikkunalyhdyt ja parvekekatteet
saavat nousta kattorakenteen ylapuolelle, kuitenkin 0,5 metria sisaan vedettyna julkisivun tasosta
ja kaikki muodostuva kerrosala on ullakkokerrosta. Vesikaton Kauppakadun puoleisen lappeen
tulee noudattaa tontin 57 vesikaton kaltevuutta sekad vesikaton raystéiden tulee jatkaa samaa
likimaaraista korkeusasemaa +122,9. Vesikaton paadyn kohti pohjoista tulee olla aumakatto.
Kauppakadun julkisivun viidennen kerroksen ikkunajaottelun tulee poiketa alemmista kerroksista

ja kerrosjakoa tulee korostaa julkisivutehosteilla.
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Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen sekd@ muiden rakenteiden
aaneneristadvyyden liikenne- ja iimanvaihtokojeiden melua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

AL-korttelialueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa leikki- ja ulko-oleskelualuetta 5%
rakennetusta kerrosalasta. Mikali leikki- ja ulko- oleskelutila jaetaan useaan erilliseen
alueeseen, on yhtendaista leikki-ja ulko-oleskelutilaa oltava kaikkien asukkaiden kaytettavissa
vahintaan 150 m2 kokoinen alue. Ulko-oleskelualue voi sijoittua viherkannelle.

Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohje- arvoa L, . ,, 55 dB kello 7-22 valilla eika
yomelun ohjearvoa L _ ,,, 45 dB kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tai melua aiheuttavat
laitteet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:
1. 1 ap/ 60 kerros-m? Liike- ja toimistotilat

2. 1 ap/150 kerros-m? Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen liséksi hotellin kdytéssa olevat
ravintola-, keittié-, kokous- ja aulatilat.

1 ap/ 90 kerros-m? Ravintolatilat
1 ap/ 75 kerros-m? Asunnot
1 ap/180 kerros-m? Palveluasuminen

1 ap/180 kerros-m?  Yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija- ja
nuorisoasuminen

Sy en B

Autopa:kI(OJen lukum@araa maariteltdesséa ulkoseindn 250mm ylittdvaa osaa, kunkin porrashuoneen
15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seké autojen sailytykseen rakénnetun rakennusosan
kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat maaritetdan osaksi porrashuonetta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattéminé ldheiseen kaupungin omistamaan tai hallinnoimaan
pysakdintilaitokseen, voidaan niiden méaarasta siltd osin vdhentda 30%. Autopaikkavelvoitetta
voidaan vahent&a 5 autopaikkaa yhtéd yhteiskayttdpaikkaa kohden. Yhteiskdyttd6n osoitettujen
autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintdadn 10% laskettujen autopaikkojen
kokonaisméarasta ja yhteiskdytt66n osoitettuja paikkoja vastaava méara autopaikkoja tulee
alkavaa viitaa paikkaa kohden ilman 30% vahennysté sijoittaa kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysakadintilaitokseen.

Polkupyérille ja ulkoiluvélineille tulee jarjestda sailytystilaa 1,5 m?2 /asunto esteettomasti
saavutettaviin tiloihin ja 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on saavutettavissa esteettémasti
kayttamatta hissia. Muiden kuin asuntojen kayttétarkoitusten osalta tulee séilytystilaa varata 1
paikka / 50 kerros-mz.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltdva yhtena kokonaisuutena
riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee huomioida asukkaiden omatoimisen
pelastautumisen jérjestdminen sisdpihan puoleisista asunnoista kadun tasolle.

Kaava-alue sijaitsee lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisten paikoitustilojen
suunnittelussa tulee huomioida ja selvittda rakentamisen vaikutukset pohjaveden pinnan tasoon
seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin tai ullakolle. 1V-konehuoneita ja
ilmanvaihtolaitteiden vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle. Autojen
pysakointitilojen savunpoiston edellyttdmat rakenteet saa sijoittaa vp-2 alueelle, rakenteita ei
lasketa kerrosalaan.
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Kaava-alueen maaperésta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Kaava-alueella oleva tonttijako on sitova.

Tontin 55 likimaaraiselta tasolta +99.5 tulee Valtakadulta jarjestéda ajoyhteys kellaritiloihin.
Kellaritiloista tulee olla mahdollista jarjestda ajoyhteys tontin 56 kellaritiloihin.

Korttelin 6 tontin 55 purettavista rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi
ennen purkamista.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistkohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen sisélle.

Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytéa kaupunkikuvatyéryhmén lausunto suunnitelmasta.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ELINVOIMAN JA KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 Keskus
Kortteli 6, tontti 55.

Lappeenrannassa ..2018 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 2.3.2018 Riitta Puurtinen, kaupungingeodeetti
Tasokoordinaattijarjesteima ETRS89 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuuleminen ..2018-..2018
Kaup.keh. Itk
KH
Nahtavilla

LUONNOS KV
19.10.2018

Valmistelija KH Piirtanyt KH
Mittakaava 1:500 Tyo nro K2649




Lappeenrannan kaupunki
kaavoitusosasto

PL11
53101 Lappeenranta

MUISTUTUS EHDOTUSVAIHEESSA OLEVAAN WEERAN KAAVAAN
Lappeenranta 2 keskusta, kortteli 6, tontti 55

1. Naapuritontin 2-6-21 (tontti 56) haltijana esitimme, ettd asemakaavamaaradyksista
poistetaan kohta ” Tontin 55 likimddrdiseltd tasolta + 100.0 ... + 100.80 tulee jdrjestdiéi
ajoyhteyden varaus tontille 56”.

Perustelumme esitykseen on, ettd emme ole sopineet ajoyhteydesta kaavoittajan
emmekd naapurin tontin omistajan kanssa.

Tontille 56 on kaavan mukainen ajoyhteys Oksasen kadulta sekéa kellari- ettd kansi-
paikoitukseen emmekd nde ajoyhteyden varauksesta, tontille 56, olevan meille mitdin
hyotya, koska tédlléin menetdamme vain autopaikkoja kellaripaikoituksesta.

2. Naapuritontin 2-21-21 (tontit 56 ja 57) haltijana katsomme, ettd sd&tiota tulee kohdella
yhdenvertaisesti autopaikkamaddrdysten osalta vield rakentamattomien tonttiemme
osalla, huomioiden lisdksi kaavassa suojelutalon erikoistarpeet.

Perusteluina vaatimukseen esitimme, ettd olemme tehneet autopaikkamaéardysta
koskevan asemakaavamuutoshakemuksen 9.12.2019 ja poikkeuslupahakemuksen
20.5.2020, joita ei kuitenkaan ole vield kasitelty.

Hakemuksessamme olemme tuoneet esille suojelutaloa koskevan autopaikkamaardyksen
huojennusvaatimuksen, koska tonttijaossa suojelutalolla ei ole omaa piha-aluetta ja
kohteen peruskorjauksen kustannukset nousevat muuten kohtuuttomiksi.

Joensuussa kesdkuun 11. pdivana 2020
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Antti Hﬁibvaara, hallituksen jasen
Ka rjplfa_isgn—?tw/r‘iridistémisséétié
YA

Satu Kokkonen, toiminnanjohtaja
Karjalaisen Kulttuurin Edistamissdatio
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22.6.2020

Elinkeino-, likenne- ja KASELY/1415/2018
ymparistOkeskus

Lappeenrannan kaupunki
Kaupunginhallitus

PL 11

53101 Lappeenranta

Lausuntopyynténne 19.5.2020

Lausunto, Asemakaava, Weeran korttelin asemakaavan muutosehdotus, 2 Keskusta,
kortteli 6, tontti 55, Lappeenranta

Lausuntopyynto

Huomiot

Tiedoksi

Lappeenrannan kaupunginhallitus pyytda Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta lausuntoa asemakaavamuutoksesta koskien keskus, kortteli 6,
tontti 55 ja osa katualuetta (Weeran kortteli, K2649).

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen
kehittdminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja
toimistotilojen sekd maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen.
Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys
Lappeenrannan keskustassa ja rakennetun kulttuuriymparistén arvot.

Asemakaavamuutoksessa toteutuvat oikeusvaikutteisen yleiskaavan
toiminnalliset, tehokkuudelle asetetut ja kaupunkikuvalliset tavoitteet.
Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n
mukaiset asemakaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat hyvin.

Kaavamuutokselle asetetut tavoitteet ovat endotuksessa saavutettu.
Asemakaavan muutos on ammattitaitoisesti ja huolella valmisteltu.
Erityisen ilahduttavaa on yhteiskayttdisen auton huomioiminen
autopaikkanormistossa.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut Alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Eteld-Karjala museo
Etela-Karjalan liitto



Tama asiakirja KASELY/1415/2018 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/1415/2018 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 22.06.2020 15:04

Ratkaisija Perttola Pertti 22.06.2020 15:05
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KAAVANLAATIJAN VASTINEET 3.12.2020
Dnro /1063/10.02.03.00/ 2017

ASEMAKAAVAN MUUTOS
2 KESKUS, KORTTELI 6, TONTTI 55, OSA KATUALUETTA (WEERAN KORTTELI)

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 27 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaehdotus 6.5.2020 on pidetty nahtavilla 22.5 — 22.6.2020.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (22.6.2020)

a. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin kokonaisvaltainen
kehittaminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, liike- ja toimisto-
tilojen sekd maanalaisten pysakdintitilojen rakentaminen. Suunnittelussa
huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan keskus-
tassa ja rakennetun kulttuuriympariston arvot.

a. Asemakaavamuutoksessa toteutuvat oikeusvaikutteisen yleiskaavan toi-
minnalliset, tehokkuudelle asetetut ja kaupunkikuvalliset tavoitteet. Kaava-
muutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja MRL:n mukai-
set asemakaavan sisaltdvaatimukset toteutuvat hyvin.

b. Kaavamuutokselle asetetut tavoitteet ovat ehdotuksessa saavutettu. Ase-
makaavan muutos on ammattitaitoisesti ja huolella valmisteltu. Erityisen
ilahduttavaa on yhteiskayttdisen auton huomioiminen autopaikkanormis-
tossa.

Vastineet: OK.

MUISTUTUS

1. Muistutus Karjalaisen Kulttuurin Edistamissaatio (11.6.2020)

a. Naapuritontin 2-6-21 (tontti 56) haltijana esitamme, ettd asemakaavamaa-
rayksista poistetaan kohta "Tontin 55 likimééréiseltd tasolta +100.0 -
+100.80 tulee jarjestdé ajoyhteyden varaus tontille 56.”

Perustelumme esitykseen on, ettd emme ole sopineet ajoyhteydesta kaa-
voittajan emmeka naapurin tontin omistajan kanssa. Tontilla 56 on kaavan
mukainen ajoyhteys Oksasenkadulta seka kellari- ettd kansipaikoitukseen
emmeka nae ajoyhteyden varauksesta tontille 56 olevan meille mitaan hyo-
tya, koska talléin menetamme vain autopaikkoja kellaripaikoituksesta.



2(2)

b. Naapuritontin 2-6-21 (tontit 56 ja 57) haltijana katsomme, etta saatiota tu-
lee kohdella yhdenvertaisesti autopaikkamaaraysten osalta viela rakenta-
mattomien tonttien osalta, huomioiden lisaksi kaavassa suojelutalon eri-
koistarpeet. Perusteluina vaatimukseen esitamme, ettd olemme tehneet
autopaikkamaaraysta koskevan asemakaavahakemuksen 9.12.2019 ja
poikkeuslupahakemuksen 20.5.2020, joita ei kuitenkaan ole viela kasitelty.

c. Hakemuksessamme olemme tuoneet esille suojelutaloa koskevan auto-
paikkamaarayksen huojennusvaatimuksen, koska tonttijaossa suojeluta-
lolla ei ole omaa piha-aluetta ja kohteen peruskorjauksen kustannukset
nousevat muuten kohtuuttomiksi.

Vastineet:

a. Weeran korttelin asemakaavoituksessa on tavoiteltu yhtena kokonaisuu-
tena toimivaa korttelia, jossa maanalaiset ajoyhteydet tonttien valilla ovat
mahdolliset. Samalla on pyritty minimoimaan liitymakohdat katuverkkoon,
erityisesti Oksasenkadulla, joka on osa Lappeenrannan ita-lansisuuntaista
pyorailyn aluereittia. Ajoyhteyden varaamista koskeva asemakaavamaa-
rays ei kuitenkaan velvoita rakentamaan kyseista tonttien valista yhteytta,
vaan ainoastaan velvoittaa naapuritonttia 55 mahdollistamaan ajoyhtey-
den. Tontin 56 omistajalla on voimassa olevan asemakaavan mukaan yha
edelleen mahdollisuus toteuttaa halutessaan myds oma maanalaisiin pai-
koitustiloihin johtava ajoluiska.

b. jac. Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen jalkeen tontit 56 ja 57 liitettiin
kaavamuutosalueeseen kiinteistdon omistajan jattaman hakemuksen perus-
teella. Kuitenkin kaavasuunnittelun edetessa ehdotusvaiheeseen kiinteis-
ton omistaja ilmoitti jattaytyvansa pois kaavamuutoksesta. Saation ja Lap-
peenrannan kaupungin kesken on kaavaprosessin aikana yhteisesti
sovittu, ettd saation autopaikkanormia koskevat muutosesitykset ratkais-
taan poikkeamisluvalla sitten, kun Weeran korttelin asemakaavamuutos on
saanut lainvoiman. Poikkeamislupa on valmistelussa ja sen yksityiskoh-
dista on keskusteltu hakijan kanssa.

Weeran korttelin asemakaavan muutos
Kaavanlaatijan vastineet 3.12.2020
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 6.5.2020
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 2 Keskus, kortteli 6, tontit 55 ja 57.

Weeran kortteli

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2649
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 03.11.2018
Kaava-alueen pinta-ala 0,5869 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,5869

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen [km

pituus km  Omaranta Muut

Oma ranta

Lomarak.paikkojen Ikm

Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala
ha %

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. hat+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.

yhteensa 0,5869 100,0 14250 2,43

+3 260

A yhteensa 14250
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
R yhteensé
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteenséa
W yhteensa

0,5784 98,6 2,46

0,0085 1,4

+3 260

Yhteenveto maanalaisista tiloista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala
ha % k-m?

Pinta-alan
muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Maan.til. yht. 0,5784 98,6 ~0,0600

—

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak.

Suojeltujen rak. muutos

lkm k-m? lkm+ k-m%+
Suoj.rak. yht. e ey
asemakaava ;2 ;2
muu

Sivu 1 (3)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

6.5.2020

Asemakaavan tunnistetiedot
2 Keskus, kortteli 6, tontit 55 ja 57.

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Weeran kortteli

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2649

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Kerrosala
k-m? e

Pinta-ala
%

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

0,5869

100,0 14 250

2,43

+3 260

A yhteensa

0,5784

98,6 14 250

2,46

+3 260

AL \

0,5784|

100,0

14 250

2,46

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensé

L yhteensa

0,0085

1,4

Kadut

0,0085

100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteenséa

W yhteensé

Sivu 2 (3)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

2 Keskus, kortteli 6, tontit 55 ja 57.

Weeran kortteli

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2649
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. 0,5784 98,6 -0,0600
maanal. tilat
ma -0,0600
map-2 0,5784 100,0
ma-LPY
ma-LT

Sivu 3 (3)
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

1. JOHDANTO

Lappeenrannan ns. Weeran korttelissa on laadittavana asemakaavan muutos, jonka tavoitteena
on mm. asuin- ja liiketilojen rakentaminen alueelle.

Taman tyon tarkoituksena on selvittdd katuliikenteen aiheuttama aanitaso kaava-alueella seka
osoittaa ne toimenpiteet, joilla kaava-alueen tulevassa maankaytdssd varmistetaan melun oh-
jearvot sisétiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 2.1. Tydssa maaritettiin melun laskentamallin avul-
la alueen melutasot nykyisella sekd vuoden 2035 ennusteliikenteelld alueen suunnitellulla maan-
kaytolla.

| aean —_—
atsukall 9

Kuva 2.1. Kaavamuutosalueen sijainti (punainen)

Meluselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituksen toimeksiannosta.
Yhteyshenkilona tilaajan puolella on toiminut kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa.

Tydsta on Ramboll Finland Oy:ssé vastannut FM Jari Hosiokangas.

2. SELVITYKSEN PERIAATTEET

Tieliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 7.4 — ohjelmistolla kayttden ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tielikennemelun laskentamallia (RTN96). Laskentaohjelma laskee melun leviami-
sen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etaisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset,
meluesteet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.



2.1

2.2
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Maastomallin lahtotiedot

Laskennassa kaytetty 3D-maastomalli

on muodostettu

Lappeenrannan

kaupungin kartta-

aineiston, Maanmittauslaitoksen 2 metrin korkeusmallin sek& maankayttéluonnoksessa suunnitel-
tujen korkeustietojen pohjalta. Maastomalliin on lisatty maankayttdluonnosten mukaiset raken-
nusmassoittelut vaihtoehdoissa. Laskennassa on huomioitu akustisesti kovana maanpintana koko
kaava-alue (asfalttia tai kivettya pintaa).

Liikennelahtotiedot

Laskennassa on huomioitu katuliikenteen osalta Oksasenkadun, Kauppakadun, Sammonkadun ja
Valtakadun aiheuttamat melutasot nykyliikenteellda sek& vuoden 2035 ennusteliikenteella.

Katuliikenteen liikennemaara- ja ominaisuustiedot perustuvat Lappeenrannan kaupungista laadit-
tuun EMME-malliin (Trafix, maaliskuu 2015). Taulukossa 2.2.1 on esitetty kaytetyt liikennetiedot.

Taulukko 2.2.1. Katujen liikennetiedot

KVL, ennuste-
KVL, nykytilanne tilanne 2035 Raskas
Katu (ajoneuvoasvrk) | (ajoneuvoa/vrk) lilkenne Nopeus
(%) (km/h)
Oksasenkatu 2720 3450 3 40
Kauppakatu 1650 1360 3 40
Sammonkatu 420 690 3 40
Valtakatu 1190 1610 3 30

Paivaliikenteen klo 7-22 osuus on oletuksena 90% KVL:sta.

3. MELUN OHJEARVOT

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatdsta
sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton,
liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Paatoksen mu-
kaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskiaanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, enintadn
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai- 55 dB 50/45 dB"?)
toksia palvelevat alueet
Loma-asum|§eer? kaytettavat aluget“), Ielrlntaallueet, virkis- 45 dB 40 dB?
tysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Dyusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.
20ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

dYoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja
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Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiddnitasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko ohjearvon aikavalil-
la. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttdmatta aiheuta paatoksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymistd, mikéli aikavali sisaltda vastaavasti myos hiljaisempia ajanjaksoja.

4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty nyky- ja ennustetilanteen liikennemé&arien mukaan siten, etta tuloksia
voidaan verrata valtioneuvoston paatoksen mukaisiin paiva- (07-22) ja ybéajan (22—07) ohjear-
voihin.

Melualuelaskentojen aanitasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin véarialuein. Esimerkiksi 50-55 dB
melualue on esitetty kuvissa tummanvihrealla.

Melualuelaskennat on tehty 5 x 5 m laskentaruudukkoon ja laskentakorkeutena on kaytetty va-
kiintuneen tavan mukaan + 2 m maanpinnasta. Laskennoissa on huomioitu 3 perakkaista heijas-
tusta rakennuksista.

Lisadksi suunniteltujen asuinrakennuksen julkisivujen ja parvekkeiden melutilanteen arvioimista
varten on tehty melulaskennat julkisivuihin kohdistuvista keskidanitasoista kerroksittain.

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteena olevissa kuvissa 1-4c.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Melu nykyisilla liikennemaarilla
Kuvan 1 mukaan rakennusmassoittelut suojaavat sisdpihan aluetta niin, etta sisdpihan melutaso
paivalla on selvasti alle 55 dB.

Rakennuksen julkisivuun kohdistuu Oksasenkadun puolella enimmillddn 60 dB melutaso, ja vas-
taavasti Kauppakadun, Sammonkadun ja Valtakadun puolella alle 60 dB melutaso. Adnenerista-
vyyden kaavamaardysta ei ole valttdmatonta asettaa, koska vaatimukseksi tulee alle 30 dB.

Kuvassa 1b on esitetty 3D -ndkymé&na Oksasenkadun suunnasta melutaso julkisivulla rakennuk-
sen eri kerroksissa. Vastaava Kauppakadun suunnasta on kuvassa 1c. Jos parvekkeita sijoitetaan
yli 55 dB péaivaajan melutason alueelle, tulee parvekkeet varustaa suljettavin lasituksin. Parveke-
lasituksen mé&arays tulee esittdaa kaavassa niin, ettd parvekkeen melutaso tayttaa sovellettavan
ohjearvon. Yleensa 55-60 dB melutason tilanteessa riittdd tavanomainen lasitus. Yli 60 dB tilan-
teessa on syytd edellyttaa parvekerakenteilta tavanomaista parempaa tiiviytta ja mahdollisesti
paksumpaa lasia. Ympaéaristoministerid on julkaissut oppaan lasitettujen parvekkeiden &aneneris-
tavyydestad ja sen mitoituksesta (Kovalainen, V. ja Kyllidinen, M, 2016).

Kuvassa 2 on esitetty y6ajan tilanne. Pihamelu on alle 45 dB. Oksasenkadun suunnassa julkisi-
vuun kohdistuu enimmilladn 53 dB, muiden katujen suunnissa vdhemman. Tama ei aiheuta eri-

tyistd daneneristyksen tarvetta.

Kuvissa 2b ja 2c on esitetty 3D -havainteena melutaso eri kerroksien korkeudella. Melutaso ale-
nee yléspain mentéessa.

Melu ennusteliikennemaarilla

Kuvassa 3 on esitetty ennusteliikenteen liikennemelutilanne pihoilla ja julkisivuilla. Pihamelu jaa
selvasti alle 55 dB.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN MELUSELVITYS

Rakennuksen julkisivuun kohdistuu Oksasenkadun puolella enimmilladn 62 dB melutaso, ja vas-
taavasti Kauppakadun, Sammonkadun ja Valtakadun puolella alle 60 dB melutaso. Adnenerista-
vyyden kaavamédraysta ei ole valttdméatonta asettaa, koska vaatimus aanitasoerolle on alle 30
dB.

Kuvassa 3b on esitetty 3D ndkymana Oksasenkadun suunnasta melutaso julkisivulla rakennuksen
eri kerroksissa. Vastaava Kauppakadun suunnasta on kuvassa 3c. Jos parvekkeita sijoitetaan yli
55 dB péivaajan melutason alueelle, tulee parvekkeet varustaa suljettavin lasituksin. Parvekelasi-
tuksen maarays tulee esittdd kaavassa niin, ettd parvekkeen melutaso tayttad sovellettavan oh-
jearvon. Enimmilla&dn Oksasenkadun puolella paivalla 2. kerroksen korkeudella (alin asuntoker-
ros) melutaso on 61 dB, jolloin parvekelasitukselta edellytetddn 6 dB eristavyyttd paivaohjear-
voon 55 dB paasemiseksi.

Yleenséd 55-60 dB melutason tilanteessa riittdd tavanomainen lasitus. Yli 60 dB tilanteessa on
syyté edellyttaa parvekerakenteilta tavanomaista parempaa tiiviytta ja mahdollisesti paksumpaa
lasia. Ympaéaristoministerid on julkaissut oppaan lasitettujen parvekkeiden aaneneristavyydesta ja
sen mitoituksesta (Kovalainen, V. ja Kyllidinen, M, 2016).

Kuvassa 4 on esitetty ybajan tilanne. Pihamelu alittaa 45 dB. Oksasenkadun suunnassa julkisi-
vuun kohdistuu enimmilladn 54 dB, muiden katujen suunnissa vdhemman. Tama ei aiheuta eri-
tyista julkisivun daneneristyksen tarvetta.

Kuvissa 4b ja 4c on esitetty 3D -havainteena melutaso eri kerroksien korkeudella. Melutaso ale-
nee yldspain mentdessa. Enimmilladn Oksasenkadun puolella yolla 2. kerroksen korkeudella (alin
asuntokerros) melutaso on 54 dB, jolloin parvekelasitukselta edellytetddn 9 dB eristavyyttd uu-
sien alueiden ydohjearvoon 45 dB p&dasemiseksi, tai 4 dB jos sovelletaan yéohjearvoa 50 dB.

Aaneneristavyys

Laskennalliset melutasot eivéat edellytéd erityista daneneristavyytta rakennuksen julkisivuilta. Ym-
paristéministerion asetus rakennusten &aniymparistdostd 796/2017 seka siitd annettu ohje kuiten-
kin edellyttavét, etta eristdvyyden tulee olla vahintdan 30 dB, kun rakennus sijaitsee melualueel-
la. T&m& on varmistettava rakennuslupamenettelyssa.

Parvekkeet

Vahimmaisvaatimus on, ettd yli 55 dB paivamelualueella olevat parvekkeet tulee mé&éaraté lasitet-
tavaksi. Adneneristavyyden lukuarvoksi asetetaan laskennallisen melutason ja ohjearvon erotus,
tassa suurimmillaan 6 dB. Kaavoittaja voi vaatia my6s yémelun uusien alueiden ohjearvon 45 dB
tayttamista kaavamaarayksena, jolloin lasituksen aaneneristavyyden tulee olla 9 dB. Kohde voi-
daan kuitenkin tulkita vanhaksi alueeksi, jolloin yéohjearvo on 50 dB, ja paivdmelu on talléin oh-
jearvon suhteen mitoittava.

Melun vaikutus asuntojen suuntautumiseen
Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan “"Melun- ja tarindn huomiointi maankaytdn suunnittelussa”

mukaan asuntojen ei tulisi suuntautua pelkdstaan suuntaan, jossa melutaso ylittaa 65 dB. Tassa
tapauksessa korttelissa ei ole 65 dB ylittavid melutasoja.

LAHTEET

Kovalainen, V. ja Kyllidinen, M, 2016. Lasitettujen parvekkeiden daneneristavyys liikennemelu-
alueilla. Ympéristéhallinnon ohjeita 6/2016.

Ympéaristoministerio, 2017. Ymparistoministerion asetus rakennusten aaniymparistosta 796/2017
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Ympaéristoministerid, 2018. Aaniymparistd. Ymparistdministerion ohje rakennuksen aaniymparis-
tosta, 28.6.2018.

LIITTEET

Kuvat 1-4c. (12 kuvaa)
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